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Objekt: 2026-215 « Marktplatz 9 « 86650 Wemding
949.000,00 €

HISTORISCHE GASTROIMMOBILIE AM MARKTPLATZ

: [T —
Restaurant - Saal - Betreiberwohnung

Gastro- & Projektchance in Wemding

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com
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ImmoNTr 2026-215

Objektart Gastgewerbe

Objekttyp Gastronomie und Wohnen
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf

Strale Marktplatz
Hausnummer 9

PLZ 86650

Ort Wemding
Gesamtflache ca. 765 m?

Anzahl Zimmer 16

Nebenflache ca. 223 m?
Gastroflache ca. 320 m?

Boden Stein, Dielen, Fliesen
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Baujahr 1720

Zustand Teilsaniert
Energieausweis es besteht keine Pflicht!
Kaufpreis 949.000,00 €

Aullen-Provision

4,76 % inkl. MwsSt.

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com
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Dieses historische Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in zentraler Lage direkt am Marktplatz
von Wemding. Das Gebaude ist als Baudenkmal ,Zur Sonne” gefiihrt und zahlt mit seiner
pragenden Fassadengestaltung, dem Volutengiebel und der direkten Marktplatzlage zu den
auffalligen Gebauden im Stadtkern.

Das Objekt verbindet eine bestehende Gastronomiestruktur im Erdgeschoss mit Saal- und
Nebenflachen im Obergeschoss, einer Betreiber- bzw. Pachterwohnung sowie zusatzlichen
Fldchen in den Dachgeschossen. Damit eignet es sich besonders fur Betreiber, Investoren und
Projektentwickler, die Gastronomie, Veranstaltung, Wohnen und Beherbergung zu einem
tragfahigen Gesamtkonzept verbinden mochten.

Im Erdgeschoss befinden sich Gastraume, Kiiche, Schenke, Kuhl-, Lager-, Sanitar- und
Funktionsflachen. Erganzt wird die Nutzung durch eine genehmigte AuBenbewirtschaftung im
Marktplatzumfeld. Laut vorliegenden Unterlagen besteht eine Bestuhlung fur 100 Gastplatze am
Marktplatz; zudem liegen Unterlagen zu Sonnenschirmen vor. MaRgeblich sind die in den
Genehmigungs- und Sondernutzungsunterlagen genannten Auflagen.

Das Obergeschoss bietet einen groRzugigen Saalbereich mit Nebenflachen sowie eine Betreiber-
bzw. Pachterwohnung. Fir das 1. Dachgeschoss liegen Altunterlagen zu einem Ausbau mit
Gastezimmern vor. Das 2. Dachgeschoss ist als nicht ausgebauter Dachraum bzw. Reserveflache zu
sehen.

Ein aktuelles Kurzgutachten zum Bauzustand liegt vor. Der Dachstuhl wurde nach
Eigentimerangabe 1996 modernisiert; einzelne technische Pruf- und Handlungsfelder sind im
Kurzgutachten benannt. Bei ernsthaftem Interesse erhalten qualifizierte Interessenten im
weiteren Prufprozess Zugriff auf erganzende Objektunterlagen, darunter das Objektdossier fur
Betreiber & Investoren, die Flachenaufstellung, Denkmalinformationen, Genehmigungs- und
Sondernutzungsunterlagen sowie technische Details.

Der Denkmalstatus ist ein wesentlicher Bestandteil der Objektidentitat. Eine Begehung mit der
Denkmalbehérde ist fur die zweite Juliwoche vorgesehen, um die denkmalfachlichen
Rahmenbedingungen fur kunftige Entwicklungs- und SanierungsmalBnahmen weiter zu
konkretisieren.

La Fontana / Zur Sonne ist kein Standardobjekt, sondern eine historische Gastro-, Betreiber- und
Projektimmobilie mit Lage, Substanz, Nutzungshistorie und Entwicklungsperspektive.

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com
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Die Immobilie befindet sich direkt am Marktplatz von Wemding und damit an einer der
sichtbarsten Adressen der Stadt. Die Lage gibt dem Objekt genau das, was fiir Gastronomie,
Veranstaltungen und Beherbergung entscheidend ist: Prasenz, Auffindbarkeit und historisches
Umfeld.

Der Marktplatz ist nicht nur Adresse, sondern Biihne. Die Fassade, die AulRenbewirtschaftung und
die zentrale Platzsituation machen das Objekt im Stadtbild wahrnehmbar. Gerade fur ein
Gasthaus, ein Restaurantkonzept oder eine Kombination aus Gastronomie und Gastezimmern ist
diese Sichtbarkeit ein wesentlicher Standortfaktor.

Die Immobilie eignet sich damit nicht fur ein anonymes Konzept, sondern fur einen Betreiber oder
Investor, der das historische Profil des Hauses aktiv nutzt: Gastronomie mit Geschichte,
Veranstaltungen im Bestand, Beherbergung mit Altstadtcharakter oder eine gemischte Nutzung
mit klarem Wiedererkennungswert.

* historisches Wohn- und Geschaftshaus direkt am Marktplatz von Wemding

* Baujahr: historischer Ursprung 1. Drittel 18. Jh. - spatere Umbauten

* Baudenkmal ,,Zur Sonne"”, Aktennummer D-7-79-228-45

* pragende Fassadenwirkung im historischen Stadtkern

* bestehende Gastronomiestruktur im Erdgeschoss

» mehrere Gastraume / Restaurantbereiche

* separater Nebenbereich fir kleinere Gesellschaften oder flexible Nutzung

* Schenke / Thekenbereich

« gewerbliche Kiiche mit Edelstahl-Arbeitsflachen

* Kichenstruktur mit vorhandener Abluftfuhrung; technischer Status ist zu prufen
* Khlraum, Lager- und Nebenfldchen

* Gaste-Sanitarbereiche

« groBzlgiger Saal- bzw. Veranstaltungsbereich im Obergeschoss

* Schank-/Nebenflachen im Obergeschoss

* Betreiber- bzw. Pachterwohnung im Obergeschoss mit 5 Schlafzimmern

* zusatzliche Personal-, Lager- und Nebenraume

+ 1. Dachgeschoss laut Altunterlagen als Gastezimmerbereich mit 6 Schlafzimmern genehmigt
* 2. Dachgeschoss als nicht ausgebauter Dachraum / Reserveflache

* sichtbare historische Holzkonstruktion im Dachbereich

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com
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* Keller mit Technik-, Heizungs-, Vorrats-, Kuhl- und Lagerbereichen

« aktuelles Kurzgutachten zum Bauzustand vorhanden

* gemischte Nutzungsstruktur aus Gastronomie, Veranstaltung, Wohnen,
Beherbergungsperspektive und Ausbaureserve

Infrastruktur

* zentrale Lage im historischen Stadtkern von Wemding

* direkte Marktplatzlage mit Sichtbarkeit und Frequenz

* AuBenbewirtschaftung am Marktplatz mit 100 Gastplatzen laut vorliegenden
Genehmigungsunterlagen

« Sonnenschirme im AuBenbereich laut vorliegenden Unterlagen genehmigt bzw. dokumentiert
» Wasserharte ca. 17 °dH, Hartebereich hart

* Hohenlage ca. 463 m . NN

* Internetverfiigbarkeit am Standort ist individuell zu prifen

Hinweis zu Flachen, Grundrissen und Visualisierungen

Die Angaben zu Wohn-, Nutz-, Technik- und Verkehrsflachen beruhen auf vorliegenden
Altunterlagen, Grundrissen und Berechnungen. Der Flachenbestand umfasst laut Altberechnung
ca. 765 m? Wohn-/Nutz-/Technik- und Verkehrsflichen; diese Flache ist nicht als reine Wohnflache
zu verstehen.

Gastro-/Hauptnutzflache ca. 319,65 m? - die ausgewiesene Gastroflache umfasst die operativ
relevanten Hauptnutzflachen aus Gastronomie, Saal-/Eventbereich und Gastezimmerstruktur laut
Altunterlagen.

Die Grundrisse dienen der Orientierung und sind nicht mal3stabsgetreu.

Teilweise wurden Grundrisse, Innenrdume und Nutzungsideen zur besseren Veranschaulichung
digital aufbereitet bzw. mdbliert dargestellt. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der
Illustration und kdnnen vom tatsachlichen Bestand, vom aktuellen Ausbauzustand oder von der
spater zuldssigen Nutzung abweichen.

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com
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Sie méchten mehr Uber dieses besondere Objekt erfahren?

Gern stellen wir Ihnen das ausfuhrliche Exposé mit Grundrissen, Flachenaufstellung und weiteren
Objektinformationen zur Verfugung. Da es sich um eine historische Gastro- und Projektimmobilie
mit Denkmalbezug, Betreiber-/Wohnbereich, friherer Gastezimmerstruktur und weiterem
Entwicklungspotenzial handelt, werden sensible Unterlagen nicht 6ffentlich bereitgestellt.

Weiterfilhrende Unterlagen wie Kurzgutachten, Objektdossier fiir Betreiber & Investoren,
Flachenaufstellung, Denkmalinformationen, Genehmigungs- und Sondernutzungsunterlagen
sowie technische Details werden ausschlieBlich qualifizierten Interessenten bei ernsthaftem
Interesse im weiteren Prufprozess zur Verfluigung gestellt.

Fur die Bearbeitung Ihrer Anfrage bendtigen wir vollstandige Kontaktdaten: Name, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse. Bei Betreibern, gewerblichen Interessenten oder Investoren
bitten wir zusatzlich um eine kurze Information zum geplanten Nutzungskonzept bzw.
Erwerbsinteresse.

Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Abstimmung und bei nachvollziehbarem Interesse. Bitte
prufen Sie vorab das Exposé, die Grundrisse und die verfigbaren Objektunterlagen.

Alle Angaben basieren auf Informationen unseres Auftraggebers sowie den bisher vorliegenden
Unterlagen. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat Gbernehmen wir keine Gewahr.
Anderungen, Irrtiimer sowie Zwischenverkauf oder anderweitige Verwertung bleiben vorbehalten.

Die Kauferprovision betragt 4,76 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus dem beurkundeten
Kaufpreis. Die Provision ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags verdient und fallig.

4punkt0 Immobilien
Kaplan-Keller-StraRe 7
86650 Wemding
Telefon: 09092 9678450
www.4punkt0.com
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So erhalten Sie Exposé und
Besichtigungstermin: 4p unkt0

Immob|l|en

1. Anfrage senden

Anfrage direkt Gber das Immobilienportal stellen.
Bitte mit vollstandigen Angaben: Name, Anschrift, Telefonnummer und
E-Mail.

2. Exposé automatisch erhalten

Sie erhalten umgehend eine E-Mail mit dem Link zum Expose.

3. Link bestatigen

Bedingungen bestatigen - Expose 6ffnen.

Kostenlos. Mit allen relevanten Informationen zur Immobilie.

4. Besichtigung vereinbaren

Nach Durchsicht des Exposés einfach telefonisch, per WhatsApp oder per
E-Mail melden.

Hinweis: Es ist immer hilfreich, wenn Sie das Exposé und 3D Rundgang
vor der Besichtigung griindlich durchgehen!

Anweisung Exposé

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com
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Grundriss (laut Plan 1991)
1. Dachgeschoss m r »

GASTEZIMMER BADEZIMMER

TREPPE/FLUR ||
2080m* YORR,

Alle Angaben sind Circa-Angaben. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten:

BIE |2 | 0| x

6 Badezimmer Ca. 226,7 m? Zentrale Treppen- Durchdachter Helle & freundliche
Wohnfliche anlage Grundriss Raume WOHNBEISPIEL

=

6 Géstezimmer

1 DG - digitale nach Bauplan1991

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com



2. DACHGESEHOS5S

5,24
10 m Linie

6,64

5,24
10 m Linie

1701

v
vl

4punktO
Immobilien

21,87

332 18 3,85 16 an 16 3,87 18
L

kA ]

130

DACHRAUM j TREPPENAUFGANG &
NICHT AUSGEBAUT | DACHZUGANG

105,63 m? ; 13,13 m?

735 12 3,81 12 9,67

2,0-m-Linie

2,0-m-Linie

s
T Lk

21,87

2. Dachgeschoss

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com

L70L

5,24

6,64

L

20 m Linie

9,




KELLERGESCHOSS

3,23

v
vl

4punktO
Immobilien

1,50

-4
= =y

2,50 ‘lu2 3,96 L34 3,53 im.
kil

<t
mAF
WEINKELLER
TECHNIK )
HEIZUNG 12,91 m2 :_
8,10 m?
| HAUSANSCHLUSSRAUM
] 4,85 m?
KUHLRAUM <
9,22 m? =
- L
VORRATE
10,83 m?
<
mAF

? 4,04 im.
+

Kellergeschoss

4punkt0 Immobilien « Kaplan-Keller-Str. 7 » 86650 Wemding
Tel.: +49 9092 9678450 * Mobil: +49 (0) 151 10751507
service@4punkt0.com * http://www.4punkt0.com



v
vl

4punktO
Immobilien

Ansichten & Schnitt (laut Plan 1991)

Historische Planunterlagen
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Weitere Ansichten cau plan 1991)

Historische Planunterlagen

Siidansicht Westansicht (Wolfgangstraf3e)

Die Darstellung basiert auf historischen Planunterlagen aus dem Jahr 1991.

Schnitt 2
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4punktO
Immobilien

Herr Rick Jarrett
4punkt0 Immobilien

86650 Wemding
Telefon: 090929678450

Mobil: 015110751507

E-Mail: info@anfragen-4punkt0.com
Web: www.4punkt0.com

Die im Exposé angegebene Kauferprovision wird als Prozentsatz vom Kaufpreis inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer in Héhe von
19% berechnet. Die Provision wird sofort mit dem Abschluss des notariellen Kaufvertrags fallig und ist nach Rechnungsstellung sofort
zahlbar. Dieses Exposé ist ausschlieRlich fur Ihren persdnlichen Gebrauch bestimmt. Die Weitergabe an Dritte bedarf unserer
ausdricklichen Zustimmung und entbindet nicht von der Provisionspflicht im Falle des Zustandekommens eines Kaufvertrags.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben. Die Grundrisse und
Lageplane sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich zur Veranschaulichung. Dieses Exposé dient lediglich als unverbindliche
Information und kann nicht als rechtliche Grundlage herangezogen werden. Rechtlich verbindlich ist allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.

Fur Besichtigungstermine und alle Informationen zur betreffenden Immobilie stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte beachten
Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kdnnen.

Alle Kommunikation erfolgt Gber unser Buro. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns ausdricklich Schadenersatzanspriche bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Ein aktueller Energieausweis wird, falls erforderlich, wahrend der Besichtigung vorgelegt.
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