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1 Auftrag und Gegenstand dieses Berichts

Mit Auftrag vom 21.05.2026 wurde M.Sc. Valentin Rucker, Rucker IB GmbH von 4PunktO
Immobilien beauftragt, gemeinsam mit dem Auftraggeber das Objekt am Marktplatz 9, 86650
Wemding, zu besichtigen und durch Inaugenscheinnahme den Bauzustand und sichtbare
Mangel / Schaden (gemal Auftrag) zu erfassen.

2 Grundlagen der Feststellungen
2.1 Vom Auftraggeber bereits iibergebene Unterlagen
Planunterlagen 21.05.2026

2.2 Vom Auftraggeber noch zu ubergebende Unterlagen

2.3 Ortsbesichtigung

Am 21.05.2026, Uhrzeit: Von 15:00 bis 15:46 Uhr

Wetter: 21°C bewdlkt, 3,43 km/h Nordwestwind, 48% Luftfeuchtigkeit
Auler dem Unterzeichner waren folgende Personen anwesend:

Herr Rick Jarret, Auftraggeber

Herr Valentin Rucker, Sachverstandiger

Die Inaugenscheinnahme und die Beurteilungen der Bausubstanz und der Mangel basieren
auf visuellen stichprobenartigen Kontrollen.

Wahrend der Ortsbesichtigung werden durch den Unterzeichner Fotos angefertigt.

3  Feststellungen
3.1 Allgemeines

Es handelt sich bei dem Objekt um Bestandsgebaude, welches als Gaststatte mit
Betreiberwohnung genutzt wird. Das Baujahr war zum Zeitpunkt der Begehung nicht
bekannt.

3.2 Feststellungen
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1.1

Keller

Kapillar aufsteigende Feuchtigkeit an erdberihrten
KellerauRenwanden sowie stellenweise an den
Kellerinnenwanden messbar.

Vermutlich ist dem Baujahr entsprechend keine

durchgehende Bodenplatte vorhanden, sondern nur | ;

ein schwimmende Bodenplatte zwischen den
tragenden Innenwanden, sodass auch diese auf
dem Erdreich stehen.

Holzkonstruktion an einer der Kellerinnenwande
erkennbar.

-> Priifen, ob noch an weiteren Stellen Holz im
Keller verbaut wurde und ob daran
Feuchtigkeitsschaden vorhanden sind.

Kategorie: Bericht 1
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1.2 Heizung

Das Alter der Heizung konnte vor Ort nicht
festgestellt werden, entspricht nach der
Typenbezeichnung jedoch wahrscheinlich den
1990er Jahren.

Die verbauten Umwalzpumpen sind teilweise noch
ungeregelt.

Der Heizkérper in der Kiiche zeigt beginnenden
Rost.

Kategorie: Bericht 1
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1.3

Fenster

Teilweise sind bereits zweifach verglaste Holzfenster
mit Isolierverglasung verbaut. Baujahr unbekannt.
Beginnende Verwitterungserscheinungen an der
Aulenseite.

Kategorie: Bericht 1

1.4

Obergeschoss, Badezimmer Wohnung

Beginnender biogener Bewuchs an der Decke,
aufgrund von nicht ausreichender Entliftung des
Badezimmers.

Zum Zeitpunkt der Begehung konnte die
Funktionsfahigkeit des Abluftgerats nicht
sichergestellt werden. Der Lufter lief auch mehrere
Minuten nach Anschalten des Lichts im Bad nicht
an.

Kategorie: Bericht 1
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1.5

Dachstuhl

Nach Aussage des Eigentimers wurde der
Dachstuhl im Jahr 1996 modernisiert.

Dabei wurde die Dachkonstruktion teils verstarkt,
sowie eine Holzschalung mit einer Unterdeckbahn
verbaut.

Zum Zeitpunkt der Begehung konnte nicht Gberpruft
werden, ob es sich hierbei bereits um eine
diffusionsoffene Bahn handelt. Dem Baujahr nach ist
das aber wahrscheinlich.

Der alte Dachstuhl ist an einigen Stellen geschadigt,
unter anderem durch Befall von holzschadigenden
Insekten.

Ob der Befall noch aktiv ist konnte vor Ort nicht
Uberprift werden, am Boden war kein Bohrmehl zu
erkennen.

Der Ablifter des Badezimmers endet im Dachstuhl
und wurde nicht Uber Dach nach aufen gefihrt.

Die warme und feuchte Luft aus dem Bad
kondensiert an den Bauteilen des kalten Dachstuhls.
Die Dachkonstruktion im Bereich des Ablifters ist
entsprechend geschadigt.

Die Abwasserrohrbelliftung wurde nicht Gber Dach
geflhrt, sondern endet mit einem Rohrbellfter im
Dachgeschoss.

Gemal DIN 1986-100 ist die Entwasserungsanlage
mindestens Uber eine Luftungsleitung tber Dach zu
be- und entluften. Beluftungsventile kénnen eine
Hauptluftung Uber Dach nicht vollstéandig ersetzen.

Kategorie: Bericht 1
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* Bei der ID handelt es sich nicht um eine fortlaufende Nummerierung. Die ID setzt sich aus
der Nummer des Berichts und einer Bild-ID zusammen.

4 Hinweise zu notwendigen MaBRnahmen

Das Gebaude unterliegt unter Umstanden Anforderungen aus dem Denkmalschutz. Vor
etwaigen Sanierungsmalinahmen ist daher zu prifen, ob Einschrankungen bestehen. Im
Falle eines Dachgeschossausbaus ist zu priifen, ob sich Aufgrund einer Anderung der
Gebaudeklasse erhohte Brandschutzanforderungen ergeben.

5  Schlussbemerkung

Die Besichtigung erfolgte ausschlielich zerstorungsfrei. Eine Untersuchung verdeckter
Bauteile oder Bauteil6ffnungen wurde nicht durchgefuhrt. Das Vorhandensein verdeckter
Mangel oder Bauschaden kann daher nicht ausgeschlossen werden. Das Kurzgutachten
beschrankt sich auf die Erkennung technisch gravierender Baumangel. Optische Mangel und
kleinere Beschadigungen etc. sind nicht Gegenstand der Ausarbeitung.

Burgheim, den 26.05.2026

M.Sc. Valentin Rucker, Rucker IB GmbH
Bauingenieur M.Sc.

Sachverstandiger fur Schaden an Gebauden
Energieberater HWK



